ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 7215-30-23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocenlovani nemovitych véci.

Struény popis prfedmétu znaleckého posudku

Pozemky parc.¢. 4268, parc.¢. 4270 a parc.¢. 42710 celkové vyméte 30 649 m?, vie zapsano na LV
¢. 374, k.. Kiizany, obec Kiizany, okres Liberec

Znalec: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
Zadavatel: Ing. Sona Kréova insolven¢ni spravce dluZznika Ing. Jan Imlauf
Adresa: U Dulnaku 255/66, 717 00 Ostrava-Bartovice
OBVYKLA CENA 1 532 000 K¢&
Pocet stran: 11 a 3 piilohy Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo: 1

Podle stavu ke dni: 27.02.2023 Vyhotoveno: V Praze 01.03.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase pozemkii parc.C. 4268,
parc.¢. 4270 a parc.¢. 42710 celkové vyméie 30 649 m? vie zapsano na LV ¢&. 374, k.. Kiizany,
obec Kiizany, okres Liberec, Liberecky kraj.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za ucelem
prodeje v insolven¢nim fizeni formou aukce.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.02.2023 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych

podkladi, z informaci ziskanych od vlastnika pfi mistnim Setfeni a ddle dohledava zdroje tykajici se
pfedmétu ocenéni na internetovych strankéch.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty néasledujici podklady:

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 374, k.. Kfizany, obec KfiiZany, okres Liberec ze dne
09.02.2023

- znalecky posudek ¢. 3382-19/2018 vypracovany Ing. J. Jandejskem ze dne 20.04.2018

Znalec dale zajistil podklady a pouZzil informace z nize uvedenych internetovych webovych stranek
a zajistil ¢1 vyuzil tyto podklady:

- snimek katastralni mapy pro k.u. KfiZzany, obec Kfizany, okres Liberec pofizeny dalkovym
nahlizenim do KN

- izemni plan obce Kfizany

- informace a skute€nosti zjiSténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimku

- informace a skute¢nosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skutec¢nosti zjisténé od vlastnika pii mistnim Setieni

- portal pro ptistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (Www.czs0.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- Www.mistopisy.cz

- mapoveé servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverti

- fotografie pofizené pii mistnim Setfeni



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskeré informace o pfedmétu ocenéni byly pievzaty od zéastupce objednatele, z informaci
poskytnutych vlastnikem pfi mistnim Setfeni a z vefejné dostupnych zdroji. Znalec neprovadél
zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a uplnosti piredlozenych podkladi. Za
piesnost udajii a informaci, ze kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepiebird odpovédnost
a predpoklada jejich pravdivost a uplnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipade
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodéavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zadkonu o oceilovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. ZjiSténi obvyklé ceny
ocetlovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)
- Metoda porovnavaci (soucasnost)
- Metoda vynosova (budoucnost)

Metoda porovnavaci: je zalozena na porovnani nemovitosti na zdklad€ srovnani s jinymi
nemovitostmi obdobného charakteru a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami
pfi zohlednéni rtiznych aspektii jednotlivych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostate¢ny pocet pozemku srovnatelnych parametrti v lokalité obce Kiizany
a okoli na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedind metoda - nejvice
objektivni pro odhad aktudlni trzni hodnoty.

3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec pii vybéru zdroji dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku, které
jsou uvedeny v kapitole 2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, kterd je zaloZzena na porovndni
nemovitosti na zdkladé¢ srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich
inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pii zohlednéni riznych aspektii a parametrii
jednotlivych nemovitosti.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Ktizany, k.u. Kfizany
Adresa nemovité véci:  Kfizany, 463 53 Kfizany

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle listu vlastnictvi ¢. 374, k.. Kfizany, obec Kiizany, okres Liberec ze dne 09.02.2023
oddil A vlastnik, jiny opravnény:
Vlastnické pravo

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII- Machnin, 460 01 Liberec

oddil B - nemovitosti:
POZEMKY
- pozemek parc.&. 4268 o vyméfe 6043 m?, trvaly travni porost

- pozemek parc.&. 4270 o vyméfe 16805 m?, ostatni plocha, neplodna pida
- pozemek parc.&. 4271 o vyméfe 7801 m?, trvaly travni porost

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zat€zujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Vécné biemeno (podle listiny) pro Ceské Radiokomunikace a.s.
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Ptedkupni pravo

oddil D - pozndmky a dal$i obdobné udaje:

Omezeni dispozi¢nich prav k zfizovani zéstavnich prav
Zahajeni exekuce
Rozhodnuti o upadku (§ 136 ods. 1 insolvenc¢niho zakona)

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

Dokumentace a skuteé¢nost

Pti ocenéni bylo vychdzeno zinformaci o pozemku poskytnutych od objednatele posudku, z
poskytnutého podkladu a skutecnosti zjisténych pii mistnim Setfen.

Katastrem nemovitosti jsou k ocelovanym nemovitym vécem evidovana omezeni, a to vécné
bifemeno a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu. Déle je evidovano zahdjeni exekuce a
rozhodnuti o upadku.

Znalci nebyla poskytnuta zadna najemni smlouva k oceiovanym nemovitym vécem. Ocenéni je
zpracovano za pfedpokladu nezatiZzeni najemnim vztahem, zejména ndjemnim vztahem sjednanym
za nevyhodnych podminek.

Mistopis

Udolni obec Kfizany se nachazi na silnici z Chrastavy do Ose&né, nedaleko mésta Liberec. M dvé
casti: Kiizany a Zibfidice. V obci je poSta, zdkladni i matetskd Skola, knihovna, obchod se
smiSenym zbozim, kadetnictvi. Plisobi zde n€kolik spolki: Sportovni klub Zibfidice (fotbal), Klub
seniord, Myslivecké sdruzeni, Sbor dobrovolnych hasi¢ii, Cesky rybaisky svaz, Cesky svaz vcelaia,
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Myslivecké sdruzeni. Kompletni obCanska vybavenost se nachazi v Liberci vzdaleném cca 16 km
vychodnim smérem. Pies Kfizany vede silnice 11/592. Obec ma vlakové i autobusové spojeni.

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni jsou pozemky v jednotném funkénim celku. které se nachazeji v zapadni Casti
obce Kfizany, za rodinnym domem €.p. 391. LeZi vlevo od hlavni komunikace prochazejici obci ve
sméru na Zibfidice. Umisténi je v souvislé lokalité zem&délsky vyuzivanych pozemkil, kterou
odd€luje od silnice souvisly pas pozemki s rodinnymi domy.

Pozemky jsou piistupné pies mistni cesty, konkrétné pres pozemky parc.¢. 3066 a parc.¢. 3058/1,
které jsou ve vlastnictvi obce Kiizany.

V dosahu nejsou zadné inzenyrské sité, ty jsou zfejmé umistény v komunikaci prochazejici obci
vzdalené cca 110 metrii od severniho okraje pozemku parc.c. 4271.

Pozemky jsou ziejmé vyuzivany jako pastvina, jsou z €asti ohrazené malym lehkym plitkem. V
severni ¢asti jsou mirné svazité. N pozemku parc.¢. 4270 (ostatni plocha, neplodna piida) se nachazi
naletové dieviny, listnaté stromy a kefe vzniklé spontanné, bez tidrzby a bez hospodaiského vyuziti.
Podél celého celku pozemki je v KN evidovana polni cesta, konkrétné se jedna o pozemek parc.c.
4734, ktery je ve vlastnictvi obce Kfizany. V redlu tato cesta neexistuje a tvofi travnatou plochu a
z¢asti je zarostla naletovymi dfevinami.

U jizni hranice pozemku parc.¢. 4270 je vedeni elektro VN, které u zeméd¢€lsky vyuzivanych
pozemkil nema vliv na jejich vyuziti.

Podél severni hranice pozemku parc.¢. 4271 je dle dalkového nahlizeni do KN zakresleno vecné
bfemeno pro Ceské Radiokomunikace, které neomezuje vyuziti pozemku jako pastvinu.

Dle uzemniho planu obce Kfizany se pozemky parc.c. 4268 a parc.C. 4271 nachazi ve funkénim
vyuziti ploch AZ — zemédélské, a pozemek parc.¢. 4270 se nachazi ve funkénim vyuziti ploch MN
— smiSen¢ nezastavéného tzemi.

3.4. Obsah

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Jedné se o pozemky mimo zastavénou ¢ast obce a dle izemniho planu obce KfiZany se pozemky
parc.¢. 4268 a parc.¢. 4271 nachdzi ve funkénim vyuziti ploch AZ — zeméd¢€lské, a pozemek parc.c.
4270 se nachazi ve funk¢énim vyuziti ploch MN — smiSené nezastavéného tizemi.

Porovnanim nabidkovych cen prodeje pozemka obdobného charakteru, vyuziti a umisténi v lokalité
obce KiiZany a okoli, vybranych z nabidek realitnich servert a posouzenim parametrli vztaZzenych k
oceniovanym pozemkiim, byla vypoctena vysledna porovnavaci hodnota predmétu ocenéni.



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej pole 5 327 m2

Lokalita: Dubnice, okres Ceska Lipa

Popis: Prodej pozemku o vyméfe 5327 m2 v katastru obce Dubnice pod Ralskem. Jedna se o
ornou pidu s ¢asteCnym porostem stromu (mozno vytézit), pozemek pfiléha k mistni
asfaltové silnici a k obecni polni cesté. Na prodej jsou i sousedni pozemKky.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,85
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
506 065 5327 95,00 0,77 73,15

Nazev: Prodej louky 17 299 m2

Lokalita: Liberec - Liberec (ne¢lenéné mésto), okres Liberec

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemek v katastralnim uzemi Hluboka u Liberce, LV 9 o
vyméie 17299 m2.Parcela €. 91 - o vyméte 4331m2 (Trvaly travni porost)Parcela €.
88 - o vyméie 12242m2 (Trvaly travni porost)Parcela ¢. 190/1 - o vyméie 450m?2
(Ostatni plocha)Parcela ¢. 92 - o vyméte 276m2 (Ostatni plocha)Jsme piimi majitelé
pozemku, neplatite tedy zddnou provizi. Zajistujeme rychly prodej - pfipravime kupni
smlouvy a v pfipadé zadjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaruc¢ime Vam
jednoduchy a transparentni prodej.Na pozemek je piistup zajiStén pfes pozemky

mésta.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,90
velikost pozemku - 0,95
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 250 000 17 299 72,26 0,86 62,14

Nazev: Prodej louky 8 666 m2

Lokalita: Rynoltice, okres Liberec

Popis: Prodej zeméd¢€lského pozemku v Rynolticich. Jedna se o pozemek o celkové vymeie
8666 m2. V katastru nemovitosti je pozemek veden jako ornéd pida, ptistupny je z
vetejné asfaltové komunikace a nachézi se nedaleko zastavéné ¢asti obce.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90




velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 .
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

693 280 8 666 80,00 0,81 64,80

Nazev: Prodej pole 38 664 m2

Lokalita: Hamr na Jezefe - Bfevnisté, okres Ceska Lipa

Popis: Nabizime k prodeji soubor pozemkl vedenych jako orné pida, trvaly travni porost a
ostatni plocha o celkové vymeétre 38664 m2 v katastrdlnim tzemi Bfevnisté¢ pod
Ralskem, okres Ceska Lipa. Jedna se o pruhy v honu a ptidni bloky. Piistup po obecni
zpevnéné a nezpevnéné komunikaci. BPEJ 73101, 73111. K pozemkim je sjednana
pachtovni smlouva. Vhodné jako dlouhodobé investice. Doporucujeme.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 "

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 ' ek a0/
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1817 208 38 664 47,00 0,90 42,30

Nazev: Prodej pole 26 700 m2

Lokalita: Ose¢na - Lazné Kundratice, okres Liberec

Popis: Prodam zeméd¢€lskou ptidu v obci Osecnd / Lazné Kundratice o velikost 26 700 m2
(cca 2,7 hek). Bonita 74310/26310m2 a 74410/390m2. Pozemek je propachtovan do
7-2025 (tzn cca 2,5 roku) s ndjmem cca 3,5tis’/hek + dan€. Poté je mozno volné vyuZzit.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 |

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 = : |
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

1450 000 26 700 54,31 0,90 48,88




Nazev: Prodej pole 11 852 m2
Lokalita: Jablonné v Podjestédi, okres Liberec
Popis: Nabizim k prodeji pozemky v katastralnim izemi Markvartice v Podjestédi, o celkové

vyméie 11 852 m2.Pozemky patii pod LV: 869 (o podilu: 1/1), parcelni ¢islo: 697/4,
697/5, 735/5, 1497.Celkova cena za pozemky je: 438 524 K¢ (37 K&/m2) + provize
RK.Pozemky jsou volné k uzivani a nejsou vazany pachtovni smlouvou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

438 524 11 852 37,00 0,90 33,30
Nazev: Prodej pole 4 685 m2

Lokalita:
Popis:

Jablonné v Podjestédi, okres Liberec

V Postielné nabizime k prodeji dva zeméd¢€lské pozemky o celkové vymeére 4 685 m2.
Postielna je ves v Libereckém kraji, soucast obce Jablonné v PodjeStédi asi 3 km
jiznim smérem od jejiho centra. Jeden z pozemkd je z ¢asti obhospodafovan a zaspan
v LPIS- moznost dotace. Postfelna je také nazev katastralniho uizemi.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,90

velikost pozemku - 0,90

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
93 900 4 685 20,04 0,81 16,23

Minimalni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnévaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

16,23 K&/m?
48,69 K&/m?
73,15 K¢&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Jednotkova nabidkova cena pozemkill s vyuzitim travni porost ¢i louka a pole se v lokalité obce
Kiizany a okoli pohybuje v rozmezi 20,- az 95,- K& za m?. Jednotkova cena pozemkl stanovena
porovnanim je vypoétena po zaokrouhleni ve vysi 50,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 4268 6 043 50,00 302 150
ostatni plocha 4270 16 805 50,00 840 250
trvaly travni porost 4271 7801 50,00 390 050
Celkova vyméra pozemKkii 30649 Hodnota pozemkii celkem 1 532 450

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky 1532 450,- K¢

Hodnota pozemku 1 532 450 K¢

Obvykla cena
1532 000 K¢

slovy: Jedenmilionpétsettiicetdvatisic K¢




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ¢ase pozemki parc.c. 4268,
parc.¢. 4270 a parc.¢. 42710 celkové vyméie 30 649 m?, vie zapsano na LV ¢&. 374, k.u. KiiZany,
obec Ktizany, okres Liberec, Liberecky kraj.

OBVYKLA CENA 1532 000 K&

slovy: Jedenmilionpétsettiicetdvatisic K¢

o7 7 o

5.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocenlovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zdéné, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit tvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:
a) situace na trhu s realitami - nabidka nemovitych véci srovnatelnych vlastnosti v této lokalité
je na stfedni urovni
b) parametry povysujici cenu - nejsou
C) parametry ponizujici cenu - pfistup k pozemkim polni nezpevnénou cestou

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na predmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 374, k.. Kiizany, obec KiiZany, okres Liberec ze dne 09.02.2023.

Na zaklad¢ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skutecnosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 27.02.2023 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi 1.532.000,- K¢.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.5.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod potfadovym ¢islem 7215-30-23 znaleckého deniku.
V Praze 01.03.2023

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminové 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Ocetiovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovit¢ na zaklad¢ koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a pfipravil
podklady pod potadovym ¢. 13/23.

SEZNAM PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 374, k.a. Kfiizany, obec Ktizany, okres Liberec ze dne
09.02.2023

2) snimek katastralni mapy pro k.i. Kfizany, obec Ktizany, okres Liberec potfizeny dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotopiiloha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2023 16:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSLB 57 INS 36531/2013 pro Soria Kréova,

Ing.
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564184 Krizany
Kat.lGzemi: 676501 K¥izany List vlastnictvi: 374
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 610203/1034
46001 Liberec

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplsob ochrany

4268 6043 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

4270 16805 ostatni plocha neplodna puda

4271 7801 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
v rozsahu vyznadeném geometrickym planem &.402-110/2001
Oprdvnéni pro
Ceské Radiokomunikace a.s., U néklagového nadrazi
3144/4, Strasnice, 13000 Praha 3, RC/ICO: 27444902
Povinnost k
Parcela: 4271

Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnd ze dne 30.07.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.09.2003.
v-5505/2003-505
Listina Smlouva o pfevzeti jméni spoleénikem Mgr. Marie Hajkova -NZ 221/2005 ze dne
17.05.2005; ulozeno na prac. Liberec
Z-14536/2005-505
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici slouceni obchodnich spolecnosti ze
dne 02.07.2007; uloZeno na prac. Liberec
Z-12928/2007-505
Listina Rozhodnuti pozemkového Gfadu o zfizeni vécného bfemene Pozemkovy ufad Liberec
PU-KPU-39/2011 -130736-Sk ze dne 27.05.2011. Pravni moc ke dni 14.06.2011.
Z2-10142/2011-505
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
pohledavka ve vysSi 2 533 756,26 K&
Den vzniku zastavniho prava: 29.3.2012.
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/I1C0: 00000001-001, vykonava:
Finanéni U¥ad pro Liberecky kraj, 1. maje 97/25,
Liberec III-Jetdb, 46007 Liberec
Povinnost k
Parcela: 4268, Parcela: 4270, Parcela: 4271

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finan¢éni ufad v Liberci -
140150/2012 /192941506767 ze dne 29.03.2012.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2023 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564184 Krizany
Kat.Gzemi: 676501 K¥izany List vlastnictvi: 374
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-4183/2012-505
Poradi k datu podle pravni uUpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

D Poznadmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice
Povinnost k

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -38 ze dne
27.05.2014. Pravni dc¢inky zépisu k okamziku 02.06.2014 12:57:00.

Zapis proveden
dne 03.06.2014; uloZeno na prac. Teplice

Z2-3814/2014-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-6795/2013 -126 ze dne

07.08.2014. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 11.08.2014 10:58:00.

Zapis proveden
dne 12.08.2014; ulozZeno na prac. Teplice

Z-5385/2014-509

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)

insolven¢i spravce: Ing. Roman Svétly, Topolova 9, 253 01 Chyné
Povinnost k

Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin,
46001 Liberec, RC/ICO: 610203/1034

Listina Usneseni insolvené&niho soudu o tipadku Krajsky soud v Usti n. Lab. KSLB54INS-
36531/2013 -A-112 ze dne 01.12.2014. Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.12.2014
13:59:10. Zapis proveden dne 10.12.2014; uloZeno na prac. BenesSov

Z-8576/2014-201

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Rozhodnuti pozemkového tfadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé Pozemkovy urad
Liberec PU-KPU-39/2011 -130736-Sk ze dne 27.05.2011. Pravni moc ke dni 14.06.2011.

Z-10142/2011-505
Pro: Imlauf Jan Ing., Tolstého 235, Liberec XXXIII-Machnin, 46001 RC/I1CO: 610203/1034

Liberec
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2 ]
4268 74400 6043
4271 74410 7801

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2023 16:35:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564184 Krizany

List vlastnictvi: 374
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.Gzemi: 676501 K¥izany

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 09.02.2023 16:36:08
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.
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